Basisinformationsblatt (BIB): PRETIUM Real Estate Fund

Zweck

Dieses Basisinformationsblatt stellt lnnen wesentliche Informationen Uber dieses Finanzinstrument (das "Produkt") zur Verfligung. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die méglichen Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen und es mit

anderen Produkten zu vergleichen.

Produkt
Produktename
ISIN

Ersteller
Aufsichtsbehérde
Kontakt

Produktegenehmigung

Erstellungsdatum

Warnhinweis

PRETIUM Real Estate Fund

CH1414005335

PRETIUM Invest AG, Bahnhofstrasse 92, 8500 Frauenfeld (die "Fondsleitung")
Eidgendssische Finanzmarktaufsicht FINMA, Bern

Homepage: www.pretium-invest.ch

Der Fondsvertrag unterliegt geméss Art. 15 Abs. 1 lit. a des Bundesgesetzes (iber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 («KAG») der
Genehmigungspflicht durch die FINMA. Mit Verfligung vom 7. Januar 2025 wurde die Genehmigung durch die FINMA erstmals erteilt.

Dieses Basisinformationsblatt wurde erstmals am 7. Mérz 2025 erstellt und letztmals am 18. Mai 2026 (iberarbeitet.

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Um welche Art Produkt handelt es sich

Art

Ziele und eingesetzte Mittel:
Renditefaktoren

Ermittlung der Rendite

Zugrunde liegende Vermogenswerte
Anlagepolitik und Anlageziele

Laufzeit

Kotierung / Handel

Aufschiebung der Riickzahlung

Ausschittungen

Zielgruppe und Zielmarkt

Der PRETIUM Real Estate Fund ("der Fonds" oder der "Immobilienfonds") ist ein Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art «iImmobilienfonds»
KAG. Der Fonds und dieses BIB unterstehen schweizerischem Recht.

Die wichtigsten Faktoren, welche die Rendite bestimmen, sind die Nettoertrage (Mietzinseinnahmen), die Betriebskosten der Liegenschaften, die
Marktwertveranderungen, die Bewertungsanpassungen der Liegenschaften und die Kosten des Fonds.

Die Ermittlung der Rendite erfolgt geméss der «Fachinformation Kennzahlen von Immobilienfonds» vom 13. September 2016 der Asset
Management Association Switzerland AMAS. Die Anlagerendite entspricht der Veranderung des Nettofondsvermdgens (inkl. Neubewertungen der
Immobilien) unter der Annahme, dass die Ertrdge unmittelbar wieder im Fonds angelegt werden. Die Ausschittungsrendite definiert sich
demzufolge gemass der nahstehenden Formel. Die Nettorendite steigt bei steigenden Nettoertrdgen und gleichbleibenden Verkehrswerten der
Immobilien.

Ausschittungsrendite in % = (Bruttoausschuttung effektiv / Bérsen- bzw. Marktkurs der Anteile Ende Periode) x 100

Die Fondsleitung investiert das Vermdgen des Fonds grundséatzlich in Immobilienwerte und Immobilienprojekte in der ganzen Schweiz. Das
Anlageziel des Fonds besteht hauptsachlich in der langfristigen Substanzerhaltung und in der Erzielung angemessener Ausschittungen.

Der Fonds ist auf unbestimmte Zeit aufgelegt.

Der Fonds ist ein an der SIX Swiss Exchange (,SIX") kotierter Immobilienfonds. Die Anleger kénnen ihre Anteile bérsentaglich an der SIX kaufen
und verkaufen. Alternativ kdnnen Anleger ihre Anteile jeweils auf das Ende des Rechnungsjahres unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von zwélf
Monaten bei der Fondsleitung kiindigen und die Auszahlung ihres Anteils am Fonds zum Nettoinventarwert (abzgl. etwaiger Riicknahmekosten) in
bar verlangen. Die Fondsleitung oder die Depotbank kénnen den Fonds durch Kiindigung des Fondsvertrages mit einer einmonatigen
Kiindigungsfrist auflésen.

Die Fondsleitung kann im Interesse der Gesamtheit der Anleger die Riickzahlung der Anteile voriibergehend und ausnahmsweise aufschieben,
wenn: a) ein Markt, welcher Grundlage fiir die Bewertung eines wesentlichen Teils des Fondsvermdgens bildet, geschlossen ist oder wenn der
Handel an einem solchen Markt beschrankt oder ausgesetzt ist; b) ein politischer, wirtschaftlicher, militarischer, monetarer oder anderer Notfall
vorliegt; c) wegen Beschrankungen des Devisenverkehrs oder Beschrénkungen sonstiger Ubertragungen von Vermégenswerten Geschéfte fiir
den Immobilienfonds undurchfiihrbar werden; d) zahlireiche Anteile gekiindigt werden und dadurch die Interessen der Ubrigen Anleger wesentlich
beeintrachtigt werden kénnen.

Der Immobilienfonds ist ein ausschittender Fonds. Die Ertrdge werden spatestens innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des
Rechnungsjahres ausgeschiittet.

Der Fonds steht samtlichen Anlegern offen. Er eignet sich fiir Anleger in der Schweiz mit einem langfristigen Anlagehorizont, die in erster Linie einen laufenden Ertrag suchen.

Welche Risiken bestehen und was kénnte ich im Gegenzug dafiir bekommen?

Der Fonds untersteht den Anlegerschutzvorschriften des Bundesgesetzes (ber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG). Diese Vorschriften kdnnen die unten aufgefiihrten
beispielhaften Risiken allenfalls mindern, nicht jedoch ausschliessen.

Emittentenrisiko

Marktrisiko

Fremdwahrungsrisiko
Kiindigungs- und Wiederanlagerisiko

Liquiditatsrisiko

Performancerisiko

Das Vermdgen des Produktes ist von Gesetzes wegen vom Vermdgen der Fondsleitung ausgesondert. Das Fondsvermdgen haftet nicht fiir
Verbindlichkeiten der Fondsleitung.

Der Fonds investiert in Immobilienprojekte und Immobilien in der Schweiz. Er ist mithin von der konjunkturellen Entwicklung und von den
allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in der Schweiz abhangig. Negative konjunkturelle Entwicklungen kdnnen namentlich zu
héheren Leersténden bei den vom Fonds gehaltenen Liegenschaften fiihren. Allgemeine wirtschaftliche Abschwéchungen, Anderungen der
Teuerungsrate in der Schweiz oder eine verminderte Standortattraktivitat der zentralen Wirtschaftsrdume der Schweiz im internationalen Vergleich
kénnen den Fonds ebenfalls negativ beeinflussen.

Es besteht kein Fremdwahrungsrisiko.

Es kann sein, dass eine grosse Anzahl von Anlegern gleichzeitig Riicknahmeantrage stellt. Im Extremfall fiihrt dies zur Auflésung des Produkts.
Ein solcher Verkaufsdruck wird sich negativ auf die erzielbaren Verkaufserldse auswirken.

Der schweizerische Immobilienmarkt ist beschrankt liquide, was sich dadurch zeigt, dass insbesondere bei grésseren Objekten ein kurzfristiger
Kauf oder Verkauf nur mit entsprechenden Konzessionen beim Kaufpreis méglich ist. Die beschrankte Liquiditat des Immobilienmarktes kann zur
Folge haben, dass nicht alle verfugbaren fliissigen Mittel umgehend in direkte Immobilienanlagen investiert werden kénnen und diese
voriibergehend eine gréssere Position in den Blichern der Gesellschaft darstellen. Dies wiederum kann einen Einfluss auf die Anlagerendite
haben. Auf Bargeldguthaben bei Banken sind gegebenenfalls Negativzinsen zu bezahlen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt, wie viel Anleger im néchsten Jahr und in 1 Jahr, in 3 und 10 Jahren unter verschiedenen Szenarien
zuriickerhalten kénnten, wenn Anleger CHF 10°000 in Anteile des Fonds anlegen. Die dargestellten Szenarien zeigen, wie sich Ihre Anlage unter
Beriicksichtigung der effektiv angewandten Kommissionssatze entwickeln kdnnte. Das dargestellte neutrale Szenario ist nur ein Hinweis auf
magliche Wertentwicklungen, die auf in der Vergangenheit erzielten Renditen basiert und ist somit keine Garantie fiir die zukiinftige
Wertentwicklung. Die angegebenen Zahlen enthalten méglicherweise nicht alle Kosten, namentlich nicht die Kosten die Anleger an Berater oder
Vertriebspartner zahlen. Die Zahlen beriicksichtigen nicht personliche Steuersituation der Anleger, die sich ebenfalls auf die Hohe der
Rickzahlung auswirken kann.
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Performance Szenarien

Investition CHF 10'000 Anlagerendite p.a. 1 Jahr 3 Jahre 10 Jahre
Optimistisches Szenario Ohne Gesamtkosten 6,00% 10.600 11.910 17.908
Mit Gesamtkosten 10.364 11.432 16.113
Mittleres Szenario Ohne Gesamtkosten 3,00% 10.300 10.927 13.439
Mit Gesamtkosten 10.064 10.476 12.054
Pessimistisches Szenario Ohne Gesamtkosten -3,00% 9.700 9.127 7.374
Mit Gesamtkosten 9.464 8.727 6.570

Was geschieht, wenn die Fondsleitung nicht in der Lage ist, die Auszahlung vorzunehmen?
Im Falle eines Zahlungsausfalls der Fondsleitung drohen den Anlegern keine finanziellen Verluste. Die Vermdgenswerte des Fonds stellen ein gesetzliches Sondervermdgen dar und sind
nicht von einer mdglichen Insolvenz der Fondsleitung betroffen.

Welche Kosten entstehen
Gesamtkosten

Die Renditeminderung (Reduction in Yield, RIY) zeigt, wie sich die von Ihnen gezahlten Gesamtkosten auf die Anlagerendite, die Sie erhalten kdnnten, auswirken. In den Gesamtkosten sind
einmalige und laufende Kosten berticksichtigt. Die hier ausgewiesenen Betrage entsprechen den kumulierten Kosten des Produkts bei drei verschiedenen Haltedauern. Bei den
angegebenen Zahlen wird davon ausgegangen, dass Sie CHF 10'000 anlegen. Je nach Szenario kann die Hohe der Kosten leicht variieren. In der Tabelle unten wird vom neutralen Szenario
ausgegangen. Die Zahlen sind Schatzungen und kénnen in der Zukunft anders ausfallen.

Kosten im Zeitverlauf Anlage (CHF 10'000)

Anlage CHF 10'000 1 Jahr 3 Jahre 10 Jahre
Szenario Gesamtkosten 236 431 1.114
Ertragsminderung (RIY) pro Jahr 2,36% 1,44% 1,11%

Zusammensetzung der Kosten: Aus der nachfolgenden Tabelle geht folgendes hervor:
a) wie sich die verschiedenen Arten von Kosten jedes Jahr auf die Anlagerendite auswirken, die Sie am Ende der empfohlenen Haltedauer erhalten;
b) was die verschiedenen Kostenkategorien beinhalten.

Einmalige Kosten

Ausgabekommission héchstens 5% des Diese Kosten kénnen bei einer Emission anfallen und sind im Ausgabepreis inbegriffen.
Nettoanlagevermdgens

Riicknahmekommission héchstens 5% des Diese Kosten fallen an, wenn Sie die Anteile an die Fondsleitung zuriickgeben und werden abgezogen.
Nettoanlagevermdgens

Zuschlag zum Nettoinventarwert hochstens 5% des Nebenkosten zugunsten des Fondsvermégens, die dem Fonds aus der Anlage des einbezahlten Betrages
Nettoanlagevermégens erwachsen.

Abzug vom Nettoinventarwert hochstens 5% des Nebenkosten zugunsten des Fondsvermégens, die dem Fonds aus dem Verkauf von Anlagen erwachsen.
Nettoanlagevermdgens

Verwaltungsgebiihren héchstens 1% des Gebiihren fiir die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesellschaften, die Vermégensverwaltung und

Gesamtanlagevermégens die Vertriebstatigkeit in Bezug auf den Immobilienfonds zulasten des Immobilienfonds
Laufende Kosten

Gebiihren fur den An- und Verkauf von maximal 3% des Kaufs- oder Geblhren, die dafiir anfallen, dass die Fondsleitung fiir den Fonds Grundstticke kauft oder verkauft.
Liegenschaften Verkaufspreises

Gebdihren fiir die Erstellung von Bauten, maximal 4% der Baukosten ~ Gebihren, die dafiir anfallen, dass die Fondsleitung fiir den Fonds Bauten erstellt sowie Liegenschaften umbaut
Renovationen und Umbauten oder renoviert.

Gebiihren fir die Verwaltung der maximal 5% der jahrlichen Gebiihren, wenn die Fondsleitung die Verwaltung der Liegenschaften Gibernimmt.
Liegenschaften Bruttomietzinseinnahmen
Rund 0.70% des Unter diese Kosten fallen u.a. die Verwaltungskommission und die Depotbankkommission sowie die sonstigen in

Sonstige Kosten Gesamtanlagevermdgens §19 des Fondsvertrags aufgefiihrten Kosten.

Vertriebsgebiihr Mit der einmaligen Erhebung der Ausgabekommission und den Verwaltungsgebiihren sind die Kosten fiir Vertriebstéatigkeiten abgegolten. Weitere
Vertriebsgeblihren sind nicht vorgesehen.

Hinweis Die einmaligen Kosten fallen nur beim Kauf oder Verkauf von Anteilen (iber die Fondsleitung an. Die Anteile des Fonds kénnen an der SIX
boérsentaglich zum Borsenkurs ohne Zusatzkosten gekauft oder verkauft werden. In diesem Fall fallen mégliche Transaktionsgebiihren Dritter (z.B.
der beauftragten Bank) an.

Wie lange sollte ich die Anlage halten und kann ich vorzeitig Geld entnehmen?

Mindesthaltedauer Empfohlen ist das Halten dieses Produkts fir mindestens finf Jahre. Das ist der Zeitraum, in dem eine Anlage in dem Produkt erwartungsgemass
die Gewinnschwelle erreicht. Abhangig von den Bediirfnissen und Einschrankungen kann es sein, dass eine abweichende Haltedauer fiir den
Anleger zu empfehlen ist.

Desinvestitionsverfahren Die Fondsleitung kann die wahrend eines Rechnungsjahrs gekiindigten Anteile nach Abschluss desselben vorzeitig zurlickzahlen, wenn der
Anleger dies bei der Kiindigung schriftlich verlangt und séamtliche Anleger, die eine vorzeitige Rlickzahlung gewiinscht haben, befriedigt werden
kénnen. Falls der Anleger die vorzeitige Riickzahlung wiinscht, so hat er dies bei der Kiindigung schriftlich zu verlangen. Die ordentliche, wie auch
die vorzeitige Riickzahlung erfolgt innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres.

Handelbarkeit Die Anteile des Fonds sind an der SIX Swiss Exchange kotiert und werden bérsentéglich gehandelt.

Wie kann ich mich beschweren?

Beschwerden zum Produkt oder zur Fondsleitung kénnen die Anleger direkt an den Kundenberater oder die Fondsleitung richten:
PRETIUM Invest AG, Bahnhofstrasse 92, 8500 Frauenfeld, E-Mail: office@pretium.ch.

Zudem besteht die Méglichkeit, sich an die Ombudsstelle zu wenden:

OFS Ombud Finanzen Schweiz, Boulevard des Tranchées 16, 1206 Genf; contact@ombudfinance.ch; +41 22 808 04 51.

Sonstige zweckdienliche Informationen

Informationen zum Immobilienfonds, zum Prospekt mit integriertem Fondsvertrag und zu den aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte sowie weitere Informationen erhalten Sie kostenlos
von der Fondsleitung, der Depotbank oder online unter www.pretium-invest.ch.

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen stellen keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf des Produkts dar.



